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V/v: Phéan héi vin ban sé 03/BQT-HC vé
viée ban giao hé so va kinh phi bao tri
cho Ban quan tri chung cu Marina
Tower

Kinh gii: - Ban quan tri chung cw Marina Tower
- Quy cw din chung cw Marina Tower
- Ban quan ly toa nha chung cw Marina Tower

- Cdn cit theo théng tie s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bé Xdy dung vé viéc ban
hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu vé cdc véin ban sira déi, bo sung;

- Céin cit véato Don dé nghi ngay 08/11/2022 ciia cie ddn tai chung cie Marina Tower vé vige dé
nghi Chit ddu twe tam hodn céng tdc ban giao hé so va quy bao tri chung cie cho Ban quan tri
chung cu Marina Tower;

- Céin cir véin ban s6 52/2022/CV-DTP vé viée Chii ddu tie @é nghi UBND Tp. Thudn An, tinh
Binh Dirong hieéng ddn céng tdc ban giao cho Ban quan tri chung cie Marina Tower giri dén
UBND Tp.Thudn An, tinh Binh Dwong ngay 09/11/2022;

- Cein ctr véin ban sé 55/2022/CV-DTP vé viéc Dé nghi UBND Tp.Thudn An, Tinh Binh Dirong
hieéng ddn cong tde ban giao cho Ban Quan trj chung cu Marina Tower va xem xét cdc ho
s0, tai liéu lién quan dén viée cong nhdn Ban quan tri chung cie Marina Tower giri dén UBND
Tp. Thudn An, tinh Binh Dicong ngay 28/11/2022;

- Céin cit véin ban s6 03/BOT-HC vé viée Ban giao hé so va kinh phi béo tri do Ban Quan tri
chung cie Marina Tower giri cho Chii ddu tir ngay 25/11/2022;

- Céin cir vao thiee 18 hoat déng vdn hanh tai chung cwe Marina Tower.
Loi ddu tién, Cong ty Co phan Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat (“Cong ty”/“Chu dau

tu”) xin giri 101 chao tran trong dén Ban quan tri va Quy cu dan tai chung cur Marina Tower
toa lac tai phuong Vinh Phu, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong.

Ngay 25/11/2022, Céng ty nhan dugc vin ban yéu cAu ban giao hd so va kinh phi bao tri
tlr Ban quan tri chung cu Marina Tower. Xét thdy rdng qua trinh td chirc hoi nghi, ldy ¥ kién
théng qua Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha chung cu, quy
trinh md tai khoan tién guri kinh phi bao tri nha chung cu phét sinh nhiéu bat cdp, chua ding
v6i quy dinh phap luat vé quan ly va stt dung nha chung cu nén tam thoi Cong ty chua tién
hanh ban giao hd so va kinh phi béo tri cho Ban quan tri vao thoi diém nay, cu thé:

1. Theo Pon khiéu nai cta cu dan Marina Tower va x4c nhén cua dai dién Chu dau tu

tham gia thyc té tai hoi nghi thi Hoi nghi nha chung cu dién ra ngay 09/10/2022 chi
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thuc hién mot viéc duy nhat 12 bau Ban Quan trj chung cu, khong dé cdp viéc thong
qua ndi dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 13! thudc vin ban hop nhat 05/BHN-
BXD ngay 07/09/2021 (“VBHN”). Theo Bién ban hop Hji nghi nha chung cu Marina
Tower 14n ddu nhiém ky 2022-2025 do UBND phudng Vinh Pht 18p ngay 09/10/2022
tai muc 2 c6 thé hién nodi dung giao lai cho Ban quan trj khi duge thanh 1ap hoan thién
va ldy v kién cu dan thong qua céc van dé thude khoan 4 Diéu 13 thudc VBHN. Viée
ndy 1a chua phi hop véi nguyén tic té chitc Hoi nghj nha chung cu lan dau theo quy
dinh tai VBHN.

Cin ctt khoan 1 Diéu 23 thudc VBHN thi hd so d& nghi cong nhin Ban quan tri nha
chung cu lan dau phai ¢6 “Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri dd dugc hdi nghi nha
chung cu thong qua”. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Cha dau tu khong nhan duge
bét ky ban dy thao/ ban chinh thirc hay thong tin yu cu lién quan dén viéc 14y y kién
thong qua Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha chung
cu. Nhu vy, Quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha
chung cu khong duge hdi nghi nha chung cu thong qua, khong dam bdo tinh cdng
khai, minh bach va khéng tuan thu ding Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu va
quy dinh phap luét co lién quan khéc.

Du 4n chung cu Marina Tower duge xdy dung theo mo hinh gbdbm 01 nha tré, 19
shophouse va 820 can hg, can ctr diém c khoan 2 Diéu 36 VBHN thi Chu tai khoén
tién giri kinh phi bao tri nha chung cu phai c6 tdi thiéu 03 (ba) thanh vién Ban quéan
tri dimg tén ddng chu tai khoan, sé lugng thanh vién t6i da do hdi nghi nha chung cu
quyét dinh. Céc thanh vién tham gia ddng chu tai khoan nay phai c6 it nhét 01 dai
dién chu so hitu khu cin hd, 01 dai dién cht so hitu dién tich khac va 01 dai dién chu
dau tu.

Mic dit Chu dau tu hién con s¢ hitu nhiéu dién tich (gan 2.000m?) tai dy 4n Chung
cu Marina Tower va c6 dai dién tham gia vao Ban quan tri véi vai trd Phé Ban nhung
Chu diu tu khdng dugc nhan bét ky thong béo nao vé viéc mé tai khoan tién gui kinh
phi bao tri nha chung cu va khong duge tham gia vdi vai tro 1a ddng chu tai khoan
nhéin ban giao kinh phi bao tri nén tai khoan tién guri kinh phi bao tri nha chung cu
ctia Ban quan trj d& nghi Chu dau tu ban giao 1a khong hop 1§, chua ding quy dinh
phép luat.

Nhim dam bao quyén lgi hop phép ctia Cht dAu tu cling nhu quyén lgi clia cu dan trong
chung cu Marina Tower va tranh phat sinh céc trudng hop khidu nai, khiéu kién vé sau, Cong

! Pidu 13. Hpi nghj nha chung cur lin dau
“4. Hji nghj nha chung cu 1dn ddu quyét dinh cdc ndi dung sau ddy:

a)
b)

<)
d)

Quy ché hop hdi nghj nhi chung cu (bao gdm hop lan diu, hop thuémg nién va hop bét thudmg);

Quy ché bau Ban quan m nha chung cu, tén goi cua Ban quan tri, s6 lugng, danh séch thinh vién Ban quén tri, Trudng
ban, Phé ban quan trj (néu nha chung cu ¢6 thanh l.;p Ban quan tri); ké hoach bdi dudmg kién thirc chuyén mén, nghiép

vii quén 1y viin hanh nha chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

Sira déi, bd sung ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu (néu c6);
Cdc ndi dung quy dinh tai Piém d Khoan 3 Diéu ndy; dél véi gid dich vy quan Iy van hanh nha chung cur thi hoi nghj
nha chung cu quyet dinh trén co s& quy dinh ciia Quy ché ndy va thoa thudn v6i don vi quan 1y vin hanh;

d) Céc khoan kinh phi ma chti s¢r hitu, ngudi str dyng nha chung cu phai déng gdp trong qua trinh sir dung nha chung cu;
e) Céc ndi dung khac c6 lién quan.”
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ty dd gui viin ban sé 52/2022/CV-DTP va van ban s $5/2022/CV-DTP dé nghj UBND thanh
phd Thuén An, tinh Binh Duong ¢6 vin ban hudng din cu thé truong hop ndy dé cong tac ban
giao cua Chu ddu tu cho Ban Quan tri chung cu duge thyc hién mot cach thuén tign va dap
g diing theo quy dinh phap ludt.

Sau khi nhan duge vin ban huéng ddn UBND thanh phé Thugn An, tinh Binh Duong déi
v6i trudng hgp ndy va sau khi tai khoan tién guri kinh phi bdo tri nha chung cu Marina Tower
duge ma theo ding quy dinh cua phdp luét, Cong ty s& tién hanh ban giao cho Ban quén tri
toan bd quy bao tri cling cac hd so, tai li¢u lién quan pht hop véi trinh tu va thi tyc theo quy
dinh.
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Noi nhin:
- Nhie trén;
- Lwu VI;




